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PLAN GENERAL
DE
ORDENACION URBANA

MODIFICACION
DEL SUELO URBANIZABLE

Se redacta de oficio esta Modificacion de Plan Germe Ordenacion Urbana por encargo del
Excmo. Ayuntamiento de Talavera de la Reina, actobatbmo técnico redactor Gonzalo

Bauluz del Rio.

1.- Objeto de la Modificacion

El objeto de esta Modificacion es la reconsideraaé las condiciones urbanisticas fijadas
por el PGOU para el suelo urbanizable perteneceetds areas de reparto 1y I, en el sentido
del Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 6 dedebrde 2.001 es decir, nivelando el
aprovechamiento urbanistico del suelo urbanizable €l del Programa de Actuacion

Urbanizadora PAU-1 “Las Moreras” por medio de urmlerada intensificacion.
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2.- Antecedentes

El Plan General de Ordenacion Urbana de 1.997 lavtmée vigente esta sujeto al

régimen de planeamiento establecido por la Ley dditdas Urgentes de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana 5/1.997 de 10 de juliocaso a las disposiciones de
aplicaciéon inmediata de la Ley estatal 6/98 sobginmen del suelo y valoraciones y de
la Ley 2/98 de Ordenacion del Territorio y la Adiad Urbanistica de Castilla La
Mancha. Sobre la base de ello, todo el suelo uzbbhg programado fue incluido en

dos areas de reparto, correspondiente a un cuatdada una de ellas.

La intensidad de las actuaciones previstas en lgomparte de los sectores se
establecio en niveles moderados y, en consecudanidjén el aprovechamiento tipo

resultante en ambas areas de reparto.

La aprobacion del P.A.U-1 “Las Moreras” sobre swmiteriormente no sectorizado y
por lo tanto excluido de las areas de reparto sy especiales circunstancias que
permitian la obtencion de dotaciones publicas aextlinarias, una intensificacion en
términos moderados de los aprovechamientos uri@ssy la apertura de un debate
sobre las densidades idoneas para el modelo uthanee persigue, que culmind con
el Acuerdo plenario del Ayuntamiento en el sentidantes citado, mas la
generalizacion de las reservas para viviendas ateqmion publica como mecanismo
para regular el precio del suelo y evitar la sgagen socio econdmica dentro de la

ciudad.

3.- Acuerdo del Pleno Municipal

El Pleno del Ayuntamiento en sesion de 6 de felterd.001 aprobd la propuesta del

concejal delegado de urbanismo que sefala:

“El Programa de Actuacion Urbanizadora PAU “Las Mwas” establecid, en su “Documento de

Adaptacion a la LOTAU”, unas determinaciones urlstics para su ambito que consistieron,
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basicamente, en sefalar delimitaciones, usos, dgiab e intensidades. En su tramitacion ante la
Consejeria de Obras Publicas esta sefald la coevem de que se otorgara aprovechamientos

similares a este al resto del suelo urbanizable.

Con apoyo en esa recomendacion, diversos propatadie los sectores PP6 y PP3, asociados en
Agrupacion de Interés Urbanistico, presentaron sengropuestas de Plan Parcial para estos sectores
qgue incluian modificaciones de alza de los aprometkntos establecidos por el Plan General de

Ordenacién Urbana.

De los informes técnicos emitidos al respecto skick:

a) La posibilidad de llevar a cabo las propuestasieeds generales.
b) La necesidad de tramitar una modificacién del pmé&nto general.
c) La conveniencia de establecer algin mecanismo quédilee la propuesta frente a las

cargas extraordinarias del PAU-1 y PAU-2.

Por otra parte, la Ley del Suelo de Castilla La Mha establece en su art. 24.3 la obligatoriedad de
calificar suelo con destino a viviendas protegidgscantidad suficiente para 10 afios, dentro de los

planes adaptados a la nueva Ley.

En la actualidad, el encarecimiento del suelo hebdpcido un notable descenso en la produccién de

viviendas protegidas, que ha pasado de alrededamd@0% en afios precedentes a menos del 20%.

Como formula para corregir esta tendencia, unidalaa necesidad de equilibrar las cargas
extraordinarias del PAU-1 y PAU-2 se propone que wantidad equivalente al incremento de
aprovechamiento que se esta proponiendo se destuidendas de proteccion publica. Esta cifra, en

nameros redondos equivale al 30%.

En consecuencia se eleva al Pleno Municipal laisige

PROPUESTA

Iniciar los tramites para modificar el planeamientgeneral, siguiendo la recomendacion de la
Consejeria de Obras Publicas, de modo que se aen@naprovechamiento urbanistico del suelo
clasificado como Urbanizable Programado por el Pl@aeneral de Ordenacién Urbana, de un modo

analogo al establecido para el PAU-1 “Las Moreragh los siguientes términos:

1.- El trAmite se realizara a través de una modifién del Plan General de Ordenacién Urbana.

2.- Los aprovechamientos seran analogos a los adbalpara el PAU-1 y PAU-2.
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3.- Se calificaran parcelas con destino a viviendagproteccion oficial en la cuantia minima del980

del aprovechamiento total del sector “.

4 .- Procedencia de esta Modificacion

El régimen innovacion de los planes esta regulamtoepart. 39 de la LOTAU, que

sefala que cualquier innovacion de sus determinesidebera ser establecida por la
misma clase de plan y siguiente el mismo proceditoide aprobacién que aquel que
se modifica, con la excepcidn de las innovaciongspueden operar Planes Parciales

y Planes Especiales.

Al no tratarse de una revision puesto que no sensédera totalmente la ordenacién
estructural establecida sino simplemente de unte me la misma, procede la
aplicacion de lo dispuesto en el art. 41 LOTAU, gegula la modificacion de los

planes.

El plazo sefialado para la revision total del P.3.Qo ha expirado todavia por lo cual

no es aplicable la prohibicién de modificar esteidle en el art. 41.3.b) de la LOTAU.

La modificacién afecta a determinaciones incluidasl art. 24.1 de la LOTAU que,
en su apartado d) define como parte de la ordemasitbuctural del término municipal
el establecimiento de las intensidades y densidedifisatorias maximas asi como la

fijacion del aprovechamiento tipo en el suelo urbalnle.

Por otra parte, el P.G.O:U es un plan no adaptddd @TAU y que, de acuerdo con
lo sefalado en la Disposicion Transitoria segunddeldicha ley, conservara su
vigencia hasta su revision o total cumplimientay sjue se pretenda con esta

modificacion adaptarlo parcialmente.

De este modo, se considera adecuada la figuraadeahiento propuesta a la finalidad

gue se persigue.
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5.- Documentaciéon

De acuerdo con lo previsto en el art. 39.7 y 3®8adLOTAU, la documentacion

precisa para efectuar esta modificacion.

Consiste en:

a) La adecuada a la finalidad que se persigue

b) La justificacion expresa de las mejoras para eidstar de la poblacion y
de fundarse en el mejor cumplimiento de los priosipy fines de la
actividad publica urbanistica.

c) Documento de refundicién para reemplazar la doctew&m antigua.

No procede la presentacion de documentacion grdfiessto que no se propone

ninguna modificacion de delimitaciones.

No puede la presentacion de estudio de impactoemtabial no proponerse cambios

en la clasificacion del suelo rustico.

La documentacion que figura en los apartados ay lt) forma parte de esta

modificacion por lo que se considera cumplimenteste requisito.

6.- Descripcion de la Modificacion. Parte normativa

6.1.- Objetivos

a) Intensificacion moderada de la edificacion en suet@nizable

b) Densificacion de viviendas en términos correlativos

c) Establecimiento de la proporcion de aprovechamiel@stinado a viviendas de
proteccion publica.

d) Correccion de algunos errores en el calculo deerfioes de sectores y

dotaciones.
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e) Fijacion de coeficientes de produccion para lo8rdis usos y tipologias

f) Establecimiento de otras normas comunes para lel stmnizable.

6.2.- Correccion de Superficies

Fruto de una medicién mas precisa de algunas desaselo urbanizable, se corrigen

las superficies de los sectores siguientes:

- PP3*Avenida de Madrid”: 141.668 m2

- PP5 “Poligono Industrial Injertillos”: 124.775 m2

- PP6 “La Barrosa”: 280.126 m2

- PP10 “Poligono Industrial N-VA”: 47.640 m2

- PP11 “Los Turieles™ 43.853 m2

- PP12 “Poligono Industrial Talavera La Nueva”: 79.452

Del mismo modo, se modifica la superficie de Ieseshas generales. Las areas
7,8,9,10 y 11 pasan a sumar 61.313 m2, y el tistadste area de reparto |: 101.243

m2.

6.3.- Coeficientes de homogeneizacion en suelo unixable sin desarrollar.

Para la fijacion de coeficientes de homogeneirasghan seguido criterios de

valor y de disponibilidad en el mercado para Ia$igtios usos y tipologias.

En cuanto al valor, que no es una cifra estatideonmogénea en el término, se
obtuvieron unas bandas de valor relacionadas cenMoédulos Basicos de
Repercusiéon sefialados para la ciudad, ponderandaldsncion de la diversa

densidad urbana.

Finalmente, se obtuvo la relacion de estos coetieseentre si otorgando el valor
de la unidad a la tipologia y uso predominantefiédide viviendas en manzana

cerrada con bajo comercial, de cinco plantas.
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El cuadro de coeficientes se distribuye del moduiente:

Vivienda y comercial en manzana.................... 1
Vivienda unifamiliar pareada o hilera............... 1,25
Vivienda unifamiliar aislada.......................... 1,50
Vivienda en manzana, sin comercial................. 0,75
Vivienda de proteccién publica sin comercial...... 0,6

Vivienda de p. publica y comercial en manzana..9...0,

Comercial.......coocoviii i 2
Industria ........cocov i 0,707
Tipologia de industria nido......... .ccceeviiinnees 0,8484

Con los datos anteriores, se ha ponderado cadar sgcfuncion de los usos y
tipologias previstos, incluida la proposicion deodules de viviendas protegidas,

ofreciendo los siguientes resultados:

PP2.. .. 1.3605
PP3.. s 1.0380
PP4................... 1.0380
PP5.. . 0.8131
PPG........oeil 1,0005
PP7. . s 1,1493
PP8......cooi. 1,2243
PP10..........ceeen. 0,7070
PP11.................. 1,1250
PP12... ..., 0,7770

6. Areas de Reparto



Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,

arquitecto

Se mantienen las dos areas de reparto ya pregisis.G.0.U. actualmente.

6.5.-Modificacion de usos, intensidad edificatoriay densidad de viviendas

Se modifican los parametros urbanisticos indic&o®s siguientes sectores:

Sector PP2 PP 3 PP4 PP5 PP6 PP[7 PP8 PP10 PP11 P12
Uso Se Se Se Se Se Vivien- | Se
mantiene | mantiene | Mantiene |mantiene |mantiene |[===== |=== ====== |das Mantiene
Edificabili- Se Se Se
dad m2/m2 0,35 0,60 Mantiene 0,65 0,60 0,45 0,37 Mantiene| 0,48 Mantiene
Densidad 25 50 Se ====== 50 35 Se man- | ====== 35 ====
Mantiene tiene

6.6.- Proporcion de viviendas de proteccién publica

Los Planes Parciales residenciales que desardolediferentes sectores delimitados
en suelo urbanizable deberan calificar suelo caetirdea la construccion de viviendas
de proteccion publica en la proporcién del quincaadio por ciento (15%2 %) del

aprovechamiento total de cada sector, segun figardas fichas del anejo a la

Memoria de Gestion.

Las ponderaciones para obtener el aprovechamiebjetyo correspondiente a este
porcentaje se han realizado bajo el supuesto d&tracnion en bloques de vivienda

plurifamiliares sin comercial.

Para cubrir este estandar los Planes Parcialdeaan parcelas en las que todas las
viviendas seran de alguno de los regimenes decprétepublica que figuren en los

planes de vivienda oficiales vigentes.
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6.7.- Orden de ejecucion de sistemas generales.

La adscripcion de sistemas generales a los disesgctores no se realiza de forma

nominal, sino sélo cuantificando las cifras.

Los programas de Actuacién Urbanizadora que ddkEarrtps sectores propondran
qué sistemas generales se ejecutan conjuntamemtél @endiendo a los siguientes

criterios:

1.- Adecuada conexion con la estructura urbana.
2.- Bordes perimetrales del sector

3.- Proximidad

En todo caso el Ayuntamiento interpretara la api@ade estos criterios y garantizara
que los PAUS contengan como minimo los sistemasigo® para su perfecta

funcionalidad. Todo ello sin perjuicio de lo sefi@an la legislacion vigente sobre las
obligaciones de los propietarios de terrenos yhbsnizadores sobre la ejecucion de

sistemas generales:

Ley 6/98 Sobre El Régimen Del Suelo Y Valoraciones

Disposicion transitoria primera. Régimen urbanistic o.

El régimen urbanistico del suelo establecido en esta Ley, sin perjuicio de las especialidades sobre gestion
y uso del suelo de la legislacion urbanistica, sera de aplicacion desde la entrada en vigor de la misma a los
planes y normas vigentes en dicho momento, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

b) Al suelo urbanizable programado, al suelo apto para urbanizar y al suelo urbanizable no programado se
les aplicara el régimen de derechos y deberes establecido en esta Ley para el suelo urbanizable. El
desarrollo del suelo urbanizable no programado podra promoverse directamente, sin necesidad de
concurso, mediante los instrumentos de planeamiento previstos en la legislacion urbanistica.

Articulo 15. Derechos de los propietarios de suelo urbanizable.

1. Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de
los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rustica de los mismos. Ademas, tendran derecho a
promover su transformacion instando de la Administracién la aprobacion del correspondiente planeamiento
de desarrollo, de conformidad con lo que establezca la legislacion urbanistica.

Articulo 18. Deberes de los propietarios de suelou  rbanizable.
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La transformacion del suelo clasificado como urbanizable comportara para los propietarios del mismo los
siguientes deberes:

2. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los sistemas generales que el
planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al &mbito correspondiente.

3. Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a
la actuacién y en su caso, las obras necesarias para la ampliacion ¢ refuerzo de dichos sistemas
requeridos por la dimensiéon y densidad de la misma y las intensidades de uso que ésta genere, de
conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general.

Ley 2/98 de Ordenacion del Territorio y de la Activ  idad Urbanistica de Castilla- La Mancha

Disposicion Transitoria Primera .- Las disposiciones de inmediata aplicacion.

1. Desde la entrada en vigor de esta Ley seran de aplicacion inmediata y directa:

a) Elrégimen urbanistico del suelo urbano y urbanizable en ella contenido.

Disposicion Transitoria Segunda .- Los planes e instrumentos de ordenacion vigentes en el momento de

la entrada en vigor de esta Ley.

1. Todos los planes y los instrumentos de ordenacion aprobados definitivamente con anterioridad a la
entrada en vigor de esta Ley conservaran su vigencia hasta su revision o total cumplimiento; si bien
se ejecutaran de conformidad con las previsiones de esta Ley.

Articulo 68 . El régimen del suelo urbanizable con Programa de Actuacion Urbanizadora

La aprobacion por la Administracion del correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora determina:

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos de la forma de gestion de la

actividad de ejecucion, a la distribucion justa de los beneficios y cargas entre los propietarios y el

cumplimiento por éstos de los deberes enumerados en el articulo 51, tal como resulten precisados por el
planeamiento territorial y urbanistico y el Programa de Actuacion Urbanizadora correspondiente.

Articulo 51 . El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: deberes.

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen a
que éste esté sujeto por razon de su clasificacion, los siguientes deberes:

1.2. Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable y urbano:

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién, incluyendo, en todo caso, la parte que proceda de las
precisas para asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicios y dotaciones
publicas, siempre que la ordenacion territorial y urbanistica sujete los terrenos a una actuacion
urbanizadora.

2. El cumplimiento de los deberes previstos en el nimero anterior es condicion del legitimo ejercicio de los
derechos enumerados en el articulo anterior.

6.8.- Tolerancia en tipologias

Los planes parciales que desarrollen los sectardgdp modificar las tipologias de
aplicacion sin necesidad de un recalculo de apl@araientos, siempre que dichas
modificaciones no supongan mas de un 5% de alégramn relacion a lo previsto,

teniendo en cuenta la suma de todas las tipologdaiéficadas.
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Los planes parciales ya aprobados y con PAU err vigose veran afectados en su
aprovechamiento por alteraciones en las tablaaglareas de reparto producidas con

posterioridad a su aprobacion.
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Gonzalo Bauluz del Rio,

gramado. Area de Reparto |

6.9.- Aprovechamiento tipo en Suelo Urbanizable Pro

S. SECTOR SIN SG m2 63200( 141668 124775 280126 47640 43853 701262
EDIF BRUTA m2/m2 0.35 0.6 0.65 0.6 0.8 0.48
USOS Y TIPOLOGIAS BU 60%MC 75%IN 75%MC 1A 75%BM
40%BM 25%IA 25%BM 25%MC
DENSIDAD viv/Ha 25 50 50 35
NUM. MAX. VIVIENDAS 158 708 1407 153 2426
APROV REAL m2 22120 85000.8 81103.75| 168075.6 38112 21049.44|415461.59
COEF HOMOG RELATIVO 1.3605[ 1.0380 0.8131 1.0005 0.707 1.125
AP REAL HOMOG m2 UTC |30094.26|88230.83 65941.40|168159.64(26945.18 23680.62| 403051.94
AP LUCRATIVO m2 UTC 31741.63|71151.48 62667.12|140690.76(23926.76 22024.77| 352202.53
EXCESO-DEFECTO APROV | -1647.37(17079.35 3274.28| 27468.88| 3018.42 1655.85| 50849.41
S ADSCRIBIBLE SGm2UTC -3279 34006 6519 54692 6009 3296 101243
Aprovechamiento tipo
403051.94
AT = = 0,502242 m2/m2 MC-a
701.262+101.243
Sistemas Generales Adscribibles al Area de Reparto

SG1 Avenida de Madrid ..........c..ceeeen.. 12.870 m2

SG 2 Las Vistillas .....oouveeeeeiieeeeeeeeaeen, 4.320 m2

SG 3 Las Vistillas ......oovevveiieeeieieiea 10.960 m2

SG4 Ingertillos ......oovvvvviiii, 11.780 m2

SG7all LaBarroSa ....coccovevevvieiieeeemeeneenannns 61.313 m2

Total Sistemas Generales Adscribibles.........oue.. .. 101.243 M2
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6.10.- Aprovechamiento tipo en Suelo Urbanizable Pr

ogramado. Area de Reparto Il

Gonzalo Bauluz del Rio,

PP4 PP7 PP8 PP12
SECTOR VALLE TALAVERA PATROCINIO P.I. T.LANUEVA | TOTALES
INCLAN LA NUEVA
S. SECTOR SIN SG m2 58000 52000 164100 79459 353559
EDIF BRUTA m2/m2 0.6 0.45 0.37 0.6
USOS Y TIPOLOGIAS 40%BM BM 30%BU 50%IA
60%MC 70%BM 50%IN
DENSIDAD viv/Ha 50 35 30
NUM. MAX. VIVIENDAS 290 182 492 964
APROV REAL m2 34800 23400 60717 47675.4| 166592.4
COEF HOMOGEN RELATIVO 1.0380[ 1.1493 1.2243 0.7770
AP REAL HOMOGN m2 UTC | 36122.40| 26892.45 74332.79 37043.79| 174391.42
AP. LUCRATIVO m2 UTC 27133.17| 24326.29 76768.16 37171.98| 165399.60
EXCESO-DEFECTO APROV. | 8989.23| 2566.16 -2435.38 -128.19| 8991.82
S. ADSCRIBIBLE SG m2 19215 5485 -5205 -275 19220
Aprovechamiento tipo:
174.391,42
AT = = 0,467814 m2/m2 MC-a
353.559+19220
Sistemas Generales Adscribibles al Area de Reparto
SG1 ValleInclan ..o, 2.850 m2
SG2 ValleInclan.............ccocooeie e, 4.725 m2
SG3 ValleInclan..............cooeee e, 5.830 m2
SG4 PatroCinio.........ccovvevviiinineennn. 4.195 m2
SG5 PatroCinio..........covvvviiiiiniinnnns 1.620 m2
Total Sistemas Generales adscribibles ................... 19.220 m2
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PLANES PARCIALES

REFERENCIA: P.P.2. LAS VISTILLAS —1

SUPERFICIE: 63.200 m2. (No incluye S.G).

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

» Ordenanza de aplicacién
» Tipologia de edificacién: 84,5% BU (Vivienda Unifdiar Aislada)
15,5% Vivienda Proteccién Puablica sin comercial

» Usos caracteristicos: Residencial
* Usos complementarios:  Los correspondientasoadenanza BU
» Densidad maxima de viviendas: 25 Viv/Ha

* NuUmero maximo de viviendas: 158
« Edificabilidad bruta maxima: 0,35 m2/m2 (220182)
« Dotaciones y reservas de suelo obligatorios locaksreglamentarias

* Aprovechamiento destinado a viviendas de protequidniica: 15 %2 % del total del sector,

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Cuatro afiatedasentrada en vigor del presente Plai

General

—

OBSERVACIONES
El desarrollo corresponde al primer cuatrienio.
Aprovechamiento tipo: 0,50224m2/m2 MC-a

Coeficiente de ponderacién de uso y tipologia: ésiablecidos en el PGOU con caracter
General

No se adscriben los siguientes Sistemas Generales:
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PLANES PARCIALES

REFERENCIA: PP3 — AVENIDA DE MADRID - |

SUPERFICIE: 141.668 M2 (Sin Sistemas Generales)

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

* Ordenanza de aplicacion

» Tipologia de edificacion: 40% BM (Vivienda Unifdmar Adosada)
8% MC (Vivienda Multifamiliar en Manzana Compacta)
8% MC sin comercial
(Ds referidos a la superficie construida)

» Usos caracteristicos: Residencial (a)

* Usos complementarios: A fijar por el Plan Gehesegun tabla de usos a

» Densidad maxima de vivienda: 50

* Numero maximo de viviendas: 708

« Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m2/m2 (85.000,8B)

» Dotaciones y reservas de suelo obligatorios: egkmentarias

» Aprovechamiento destinado a vivienda de protecpidsiica: 15 ¥2 % del total del sector

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Cuatro afiatedasentrada en vigor del Plan General

OBSERVACIONES
El desarrollo corresponde al primer cuatrienio.

Aprovechamiento tipo: 0,50224 m2/m2 MC-a

La via norte-sur que enlaza la ciudad deportivast@mordel de la carretera de Madrid debe
incluir un carril para bicicletas.

Parte de la dotacion reglamentaria destinada aiesd@res debera organizarse de manera
enlace el bulevar de la carretera de Madrid caamiino del Amago.

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: ésiablecidos en el PGOU con caracter
general

que

Sistemas generales adscritos: 34006 m2.
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Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

PLANES PARCIALES

REFERENCIA: P.P.4 VALLE INCLAN — I

SUPERFICIE: 58.000 M2 (sin incluir S.G)

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

* Ordenanza de aplicacion

» Tipologia de edificacion: 40% BM (Viviendanitamiliar Adosada)
44,5% MC (Vivienda Multifamiliar en Manza@ampacta)
15,5% MC sin comercial

» Usos caracteristicos: Residencial

» Usos complementarios:  Los correspondientes a MA

» Densidad maxima de viviendas: 50 Viv/HA

* Numero maximo de viviendas: 290

» Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m2/m2

* Dotaciones y reservas de suelo obligatorios: egkmentarias

» Aprovechamiento destinado a vivienda de protecpidsiica: 15 1/2 % del total del sectof

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Ocho afos desdgrada en vigor del presente
Plan General

OBSERVACIONES
El desarrollo corresponde al segundo cuatrienio.

Parte de la dotacion destinada a espacios libtdgcps debera organizarse en el Plan Parcia

manera que enlace el camino del Amago con el caderias Moreras, junto al limite oeste del

Poligono.

La via norte-sur que conecta la Ciudad Deportilla@afniada debe incluir un carril bici.
Aprovechamiento tipo: 0,46781m2/m2 MC-a

Coeficiente de Ponderacion de usos y tipologia:dstablecidos en el PGOU con caracter
General

i\l de
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Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

Sistemas Generales adscritos: 19.215 m2

PLANES PARCIALES

REFERENCIA: PP 5. Poligono Industrial Ingertillos-I

SUPERFICIE: 124.775 m2 (sin incluir SG)

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

* Ordenanza de aplicacion
» Tipologia de edificacion: 75% IN (Industria N)do
59 IA (Industria Adosada)
» Usos caracteristicos: Industrial
* Usos complementarios: A fijar por el Plan Rdreegln tabla de usos |

» Edificabilidad bruta maxima: 0,65 m2/m2
» Dotaciones y reservas de suelo obligatorios: Lglamgentarias

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Cuatro afiatedasentrada en vigor del presente
Plan General

OBSERVACIONES
Sera necesario, que en la planificacion se pasitbdicontinuacion del parque lineal paralelo
ferrocarril, disponiéndose una banda verde de abs80 metros de anchura.

La edificacion que limita con la via que separamebito construido con el parque oeste ha de

constituir una cornisa de elevada calidad, frongdrvarde, a la vez que se integra y vuelque
sobre el parque.

Se prolongara la via borde Sur del P.P Injert{8&874) hasta llegar a la via Norte propuestg
por el PAU.2

Aprovechamiento tipo: 0,50224 m2/m2 MC-a

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: ésiablecidos en el PGOU con caracter
general.

17
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Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

Sistemas Generales adscritos 6.519 m2:

PLANES PARCIALES

REFERENCIA: PP6 La Barrosa

SUPERFICIE: 280.126 m2

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

* Ordenanza de aplicacion

» Tipologia de edificacion: 59,5% MC (Vivienda Médimiliar en Manzana Compacta)
25% BM (Vivienda Unifamiliar Adosada)
15,5% MC sin comercial

» Usos caracteristicos: Residencial (a)
* Usos complementarios: A fijar por el PRarcial segun tabla de usos a

* Densidad maxima de viviendas: 50 viv/Ha

* NuUmero maximo de viviendas: 1.407

« Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m2/m2 (16&@®B0 m2)

» Dotaciones y reservas de suelo obligatorios: egkmentarias

* Aprovechamiento destinado a viviendas de protequidoiica: 15 %2 % del total del sector,

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Cuatro afictedasentrada en vigor del P.G.O.U.

OBSERVACIONES

El desarrollo corresponde al primer cuatrienio.

La ordenacion del ambito ha de incluir la zonifiéacde las areas de distinta tipologia. Dich
zonas se dispondran de acuerdo con su proximiteitgpologias existentes en el entorno d

borde del ambito del Plan Parcial.

Aprovechamiento tipo: 0,50224 m2/m2 MC-a

112
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Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: ésiablecidos en el PGOU con caracter
general

Se adscriben los siguientes Sistemas General&5m?2

PLANES PARCIALES

REFERENCIA: P.P.7-TALAVERA LA NUEVA-II

SUPERFICIE: 52.000 m2

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

* Ordenanza de aplicacion
» Tipologia de edificacion: 84,5% BM (Vivienda hmiliar Adosada)
15,5% Vivienda Proteccion Publica sin comercial
» Usos caracteristicos: Residencial
* Usos complementarios:  Las correspondientagzaria BM

» Densidad maxima de viviendas: 35 Viv/Ha

* NUmero maximo de viviendas: 182

» Edificabilidad bruta maxima: 0,45 m2/m2 (23.400 m2)

» Dotaciones y reservas de suelo obligatorios: Lglamgentarias

» Aprovechamiento destinado a vivienda de protecpidsiica: 15 ¥2 % del total del sector

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Ocho afiosedashtrada en vigor del presente
Plan General

OBSERVACIONES

El desarrollo corresponde al segundo cuatrienio.
Aprovechamiento tipo: 0,46781 m2/m2 MC-a

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: ésiablecidos en el PGOU con caracter

19




Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

general

Se adscriben los siguientes Sistemas General&s ;12

PLANES PARCIALES

REFERENCIA: P.P.8. PATROCINIO — I

SUPERFICIE: 164.100 m2 (Sin incluir S.G.)

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

Ordenanza de aplicacion
Ambito situado al norte de la carretera de Calethgzas:
54,5%BM (Vivienda Unifamiliar Adosada)
15,5% Vivienda Proteccion Puablica sin comercial
Ambito situado al sur de la carretera de Calera&Chpzas:
30%BU (Vivienda Unifamiliar Aislada)
Tipologia de edificacion: Unifamiliar en manzanexgnto
Usos caracteristicos: Residencial
Usos complementarios: Los fijados en las matiwoesespondientes BU y BM

Densidad méaxima de vivienda: 30 Viv/Ha

NuUmero maximo de viviendas: 492

Edificabilidad bruta maxima: 0,37

Dotaciones y reservas de suelo obligatorios: Saligatorio definir una franja verde que
separe el P.P.8 y el PU.15, a la vez que conentelquarque paralelo a la carretera de
Calera y Chozas.

Aprovechamiento destinado a viviendas de protequidnica: 15 %2 % del total del sector

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Ocho afioedashtrada en vigor del presente

Plan General.

OBSERVACIONES

Aprovechamiento tipo: 0,46781 m2/m2 MC-a
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Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: ésiablecidos en el PGOU con caracter
general

No se adscriben Sistemas Generales:

PLANES PARCIALES

REFERENCIA: P.P.10. POLIGONO INDUSTRIAL I-2

SUPERFICIE: 47.640 m2 (Sin incluir SG)

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

* Ordenanza de aplicacion

» Tipologia de edificacion: IA (Industria Adosada)
» Usos caracteristicos: Industrial

» Usos complementarios: Los fijados en el P.P.

» Edificabilidad bruta maxima: 0,8 m2/m2
* Dotaciones y reservas de suelo obligatorios: Lglameentarias

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Cuatro afiatedasentrada en vigor del presente PG

DU.

OBSERVACIONES

Aprovechamiento tipo: 0,50224 m2/m2 MC-a

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: ésiablecidos en el PGOU con caracter
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Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

general

Sistemas Generales adscrito: 6.009m2/m2

PLANES PARCIALES

REFERENCIA: P.P.11 - LOS TURIELES

SUPERFICIE: 43.853 m2

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

* Ordenanza de aplicacion: 75% BM (Vivienda Umillear Adosada)
5% MC (Vivienda Multifamiliar en Manzana Compgcta
15,5% MC sin comercial

+ Edificabilidad bruta maxima: 0,48 m2/m2
« Densidad maxima de viviendas: 35 Viv/Ha

* Aprovechamiento destinado a viviendas de protequidniica: 15 %2 % del total del sector,

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Cuatro afiatedasentrada en vigor del presente PGOU.

OBSERVACIONES
Cargas: Costes de ejecucion de la calle Paralalaaile transversal de conexion con la rotopda
Reservas de suelo y ejecucion obligatorias:

- Cesion gratuita de la zona verde paralela abéanril con un ancho de 30 m.
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Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

- Se prevera un minimo de 100 plazas de aparcaseensuperficie de titularidad publicay,
ademas, un numero de plazas, de titularidadgaipluso publico, suficiente para cubrir log
estandares establecidos en el Reglamento dedPhéento para Sectores residenciales.
Aprovechamiento tipo: 0,50224 m2/m2 MC-a

Coeficiente de ponderacion de uso Y tipologas éstablecidos en el PGOU con caracter
General

Se adscriben los siguientes Sistemas GeneBaka8 m2

PLANES PARCIALES

REFERENCIA: P.P. 12. P.I. TALAVERA LA NUEVA. II.

SUPERFICIE: 79.459 m2

CONDICIONES ESPECIALES DE ORDENACION

Ordenanza de aplicacion
Tipologia de edificacion: 50% IA. (Industria Asiala)
0% IN (Industria Nido)

Usos caracteristicos: Industrial
Usos complementarios: Los fijados en el BoBre la tabla de usos |

Edificabilidad bruta maxima: 0,6 m2/m2 (47.676 m2)
Dotaciones y reservas de suelo obligatorios: egkmentarias

CONDICIONES TEMPORALES

Plazo maximo de aprobacion del P.P: Ocho afios desdgrada en vigor del presente
P.G.O.U.
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Plan General de Ordenacion Urbana de TalaveraReite. Modificacion del Suelo Urbanizable Gonzalo Bauluz del Rio,
arquitecto

OBSERVACIONES

Aprovechamiento tipo: 0,46781 m2/m2 MC-a

Coeficiente de ponderacion de uso y tipologia: ésiablecidos en el PGOU con caracter
general

No se adscriben Sistemas Generales:

6.11. Justificaciéon de idoneidad

La idoneidad de esta actuacion se manifiesta enirtés de bienestar para la poblacion y de

viabilidad econémica.

En cuanto a la primera de las motivaciones, dedsglde vivienda en torno a 50 por
hectarea son adecuadas para el mantenimiento de eatractura urbana de tipo
fundamentalmente mediterraneo, que se muestra ectlalidad como ejemplo de los

modelos de ciudad sostenible en términos medioentdies.

Por otra parte la densificacién propuesta hacélgok exigencia de incluir
una proporcién importante de viviendas de protecpidblica en todos los planes parciales de
caracter residencial, considerando que ésta esatidad una de las pocas vias que poseen los

Ayuntamiento para regular los precios del suekvitar la especulacion con el mismo.

Esta medida favorece ademas la integracion seaialna ciudad que hasta
ahora no ha carecido de ella, pero que empiezauataapen direccion a una segregacion
geografica por motivos socioecondémicos, aspectesieable socialmente, que debilita la

cohesién y la complejidad urbana conseguidas camdgis esfuerzos.
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arquitecto

Por ultimo, hay que hacer referencia a la difigdbilidad econ6mica del
desarrollo de suelo con los niveles anteriorestdnsidad, si se afiade la exigencia de limitar
su rentabilidad en la medida en que estan limitdoprecios de venta de las viviendas de

proteccion publica.

Talavera de la Reina, 11 de mayo de 2.001

El Arquitecto Urbanista Municipal,

Incluye correccion de erratas en paginas 7y 12 a 2
24 de enero de 2001

25



